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N S DICTAMEN DE CAMBIO DE USO DE SUELO
' a o ot Oaxaca de Juarez, Oax., 21 de Agosto de 2019.

C. ROSARIO RIVERA LUIS .= , ,

CARRETERA INTERNACIONAL CRISTOBAL COLON, SIN NUMERO a:qg oue,u&y_
AGENCIA SANTA ROSA PANZACOLA. % /
“MUNICIPIO DE OAXACA DE JUAREZ OAX. &‘; U L/.EPT /19

PRESENTE. ‘ s

’ G GlLIS Ferico JIMAE
En atencién a su escrito de fecha 08 de Julio de 2019, donde solicita Cambio de Uso de suelo,
relativo al dictamen de alineamiento con numero de tramite 74687, licencia num. 20815, de fecha de
dictamen 24/06/2019, emitido al predio ubicado en Carretera Internacional Cristébal Colon, Sin
Namero, Agencia Santa Rosa, perteneciente a la Agencia Santa Rosa Panzacola; refiriendole que
dicho predio registra el Uso de suelo de (E) Equipamiento, zona destinada a la localizacion de
edificios, instalaciones y espacios de uso colectivo en los que se proporciona servicio a la poblacion
servicio de: Educacion, Salud, Asistencia Publica, Comercio y Abasto, Cultura, Recreacion, Deporte,
Comunicaciones, Transporte, Servicios Urbanos y Administracién Publica, en la cual no esta
permitido el uso de suelo comercial (Bodega), mismo que alcanza una superficie de 3,786.00; por lo
anterior anexa documentacion relativa al predio; al respecto me permito manifestarle lo siguiente:

Tomando en consideraciéon la visita técnica efectuada al sitio, las disposiciones normativas
contenidas en el Instrumento en Materia de Desarrollo Urbano con Actualizacién de Vialidades, Usos
del Suelo, Densidades, Estacionamiento y Rescate de Espacios Publicos, para el Municipio de
Oaxaca de Juarez, Oaxaca, aprobado en sesion ordinaria por el H. Ayuntamiento, de fecha 29 de
Mayo del 2014, publicado en la Gaceta Municipal correspondiente a Mayo 2014 y cartografia
derivada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Agencia de Santa Rosa Panzacola y Cabecera
Municipal — Xochimilco-aprobado y expedido en sesi6n ordinaria de cabildo de fecha 24 de
~ Septiembre de 1998; permite observar que el predio efectivamente registra el uso de suelo (E)
“Equipamiento, predio que colinda con fres vialidades al Noreste con la Calle Santa Carolina,
" registrada en la cartografia Municipal con seccién de 12.00, vialidad consolidada con pavimento y
banquetas de concreto hidraulico, donde el predio se consolida con barda de tipo permanente,
alineado a las viviendas existentes, al Sureste el predio colinda con la calle Santa Magdalena, en una
longitud de 34.85 mts en esquina con la calle Santa Carolina, vialidad definida con pavimento y
concreto hidraulico, misma que fisicamente alcanza su seccién oficial de 12.00 mts, encontrandose
definido el predio por barda de tipo permanente, al Sur Oeste el predio colinda con el Derecho de Via
(DV), denominado Carretera Internacional Cristébal Colén, registrada con seccion de 23.00 mts al
eje de la Via, hacia ambos lados, donde el predio se define con barda de tipo permanente, con
banquetas y arroyos vehiculares definidos, existiendo construcciones de tipo comercial colindantes al

ire:dioI con afluencia vehicular i EeatonalI donde el iredio se acreditado mediante escritura ieneral
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ll. SE GENERAN VERSIONES PUBLICAS PARA DAR CUMPLIMIENTO A LAS OBLIGACIONES DE TRANSPARENCIA

ART. 106, LA CLASIFICACION DE LA INFORMACION SE LLEVARA A CABO EN EL MOMENTO EN QUE,
PREVISTAS EN ESTALEY.
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De acuerdo a la situacion fisica actual de la zona donde se ubica el predio y acreditacion del mismo,
por parte de la C. Rosario Rivera Luis, esta Normativa determina VIABLE Y PROCEDENTE, realizar
el cambio de uso de suelo de (E) Equipamiento, al uso de suelo HM*D Habitacional Media
"Densidad 1 LOTE/200 M2, para el predio ubicado en Carretera Internacional Cristobal Coldn, Sin
Numero, Agencia Santa Rosa, perteneciente a la Agencia Santa Rosa Panzacola, con superficie de
3.780.89 m2, quedando condicionado la propietaria a cumplir las normas y leyes en Materia de
Desarrollo Urbano, con las caracteristicas y condicionantes sobre el predio en cuestion respecto al
siguiente:
s _ USO DE SUELO:
' ZONA HM*D — HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD

Zona Habitacional de Media Densidad destinados para predios con una superficie de 200 M2;
predominando la vivienda, en cumplimiento a la norma establecida al uso, ocupacion y ubicacion del
._predio de acuerdo al Indice de Vivienda.

. iNDICE DE VIVIENDA: Estara regida por el coeficiente de ocupacién del suelo en relacion al
orcentaje de construccion, érea libre, estacionamiento y alturra, de acuerdo a la ubicacion del predio.

iNDICE DE VIVIENDA

Habitacional — Comercial
PREDIO A: Son los que se ubican después de un predio en esquina de una vialidad y se considera

en relacion al area del predio que acredite el solicitante.

75% Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 50% del area edificable de
| manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 25% del area edificable de uso
habitacional, cumpliendo con lo que estipula la Ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido serd de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento -en materia de desarrollo urbano.

Area Libre e
25% Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion considerandose no

mayor del 5% del area libre en:
= Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
= Los patios de ilupinagion s ventilacion se normaran en relacion a las
normas y reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable
en materia de const “
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PREDIO B: Son los que se ubican en esquina de una vialidad y se considera en relacion al area
| que acredite el solicitante.

80% | Del. predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 50% del area edificable de
‘manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso
comercial siempre y cuando se respete como minimo un 25% del area edificable de uso
habitacional, cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido sera de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el
Instrumento en materia de desarrollo urbano.

Area Libre e

20% Del predio debe conservar como minimo de &rea libre de construccién considerandose no
. -mayor del 5% del area libre en:
Azoteas, terrazas libres de techumbres, Unicamente con mobiliario movible,
estacionamientos en area libre, area verde y pavimentos permeables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede
destinarse a usos de aparcamiento o jardines.
= Los patios de iluminacién y ventilacién se normaran en relacién a las normas y
: reglamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de
construcmon
Alturas de construccmn
= Las alturas de cada construccion dentro del predio serédn normadas de acuerdo a la seccidn
de la vialidad y/o corredor urbano que corresponde la ubicacion del lote en relacién al frente
del acceso principal del predio, no incluyendo tinacos.
= Para construcciones mayores de dos niveles se debe considerar una altura maxima por
" cada nivel de construccién de cuatro metros.
Estacionamiento

Toda edificacion habltacronal y/lo comercial debe cumplir con un 90% de los cajones de
estacionamientos que norma el Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el
-| Estado de Oaxaca vigente o Reglamento Municipal en su caso, segun corresponda los géneros de
uso, considerando dentro de este porcentaje, areas de estacionamiento para bicicletas,
motocicletas y cajones espemales para personas con discapacidad.

Subdivision

Es permitido subdividir predlos con superficies mayores cuando las resultantes se obtienen predios
con areas de 200 m2 minimos; se permitiré un frente minimo del predio de ocho metros.
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/- ~"FREDIOPROPIEDADDEL ~\\\ z;
" C.RIVERALUISROSARIO -\
' SUPERFICIE 378089 m2 g

A B

Esta Normativa realizé el cobro respetivo por dictamen, cambio de uso de suelo, en base al Articulo.-
140 Fraccion VI, inciso b), Fraccion XXIX, inciso ¢), Fraccion LXXIIl inciso D), Fraccion LXXIV, inciso
B), de la Ley de Ingresos para el Municipio de Oaxaca de Juarez Oax, para el ejercicio fiscal 2019. Lo
anterior de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Oaxaca, Articulo.- 4 fraccion XXVI, Capitulo Segundo articulo 8, fraccion Il, XIII,
XVIIl, art.- 102, fraccion 11, art.- 189, 191, Ley General de Asentamientos Humanos capitulo segundo,
art.- 9, y Reglamento de Construccién y Seguridad Estructural, para el Estado de Oaxaca, articulos 26,
27 y 33. Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Oaxaca de Juarez, art.-165 fraccion IX, XXIV,
XXV, XXVI, XXIX, XXXI; Art.- 168, fraccion |, 1V, V, IX, XI.
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" Sin méas por el momento, quedo de usted.

. ATENTAMENTE ATENTAMENTE

SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELEGCY ‘ \. . SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION
“EL RESPETO AL DERECHO AJENO ESEEAPAZ VASFEISRESPETO AL DERECHO AJENO ES LA PAZ”
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO OERASY. JIBDIRECTORA DE PLANEACION URBANA

PUBLICAS Y MEDIO AMBIENTE. 4,N&£4 Y LICENCIAS.

AXACA DE m&%
2019-2021 \

% RECCION DE DES ‘
ARQ. MMGRENO GOMESE taRhs - ARG HAYDEE CLAUDINA DEGYVES MENDOZA
MED4O AMBIENTE
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