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2019, ANO POR LA ERRADICACION DE LA VIOLENCIA CONTRA LA MUJER'.
OFICIO: DDUOPMA/SUBPUL/DPPU/DUS/001/2019

DICTAMEN DE CAMBIO DE USO DE SUELO
Oaxaca de Juarez, Oax., 03 de Junio de 2019.

C. MARIA MAGDALENA MANZANO ALAVEZ
CALLE INDEPENDENCIA, NO.- 400,

- AGENCIA SAN LUIS BELTRAN
“MUNICIPIO.DE OAXACA DE JUAREZ OAX.
PRESENTE.

En atencién al oficio nimero DDUOPMA/0920/2019, de fecha 08 de Mayo de 2019, suscrito por el
Director de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Medio Ambiente, anexando su escrito de fecha 08
de Mayo de 2019, donde solicita Cambio de Uso de suelo otorgado por esta Normativa, mediante
dictamen de alineamiento con niimero de tramite 74312, licencia ndm. 20485, de fecha 26 de Abril de |
2019, emitido al predio ubicado en Calle Independencia No.- 400, Agencia San Luis Beltran; ;
refiriendole que dicho predio registra el Uso de suelo de HMB*D Habitacional De Baja Media \
~ Densidad 1 Lote /500 m2, alcanzando el predio una superficie de 595.122 m2, el cual usted pretende \
_ - subdividirlo en un total de dos lotes, con superficies de 216.60 m2 y 339.40 m2, respectivamente,
~ para el uso habitacional, por lo anterior anexa documentacion relativa al predio, memoria fotografica
y propuesta de subdivisién; por lo anterior al respecto me permito manifestarle lo siguiente:

. contenidas en el Instrumento en Materia de Desarrollo Urbano con Actualizacion de Vialidades, Usos
del Suelo, Densidades, Estacionamiento y Rescate de Espacios Publicos, para el Municipio de
Oaxaca de Juarez, Oaxaca, aprobado en sesion ordinaria por el H. Ayuntamiento, de fecha 29 de
Mayo del 2014, publicado en la Gaceta Municipal correspondiente a Mayo 2014 y cartografia
derivada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de las Agencias de Donaji, San Luis Beltran y
Dolores*-aprobado y expedido en sesion ordinaria de cabildo de fecha 24 de Septiembre de 1998;
permite observar que el predio efectivamente registra el uso de suelo HMB*D Habitacional de Baja
Media Densidad 1 Lote /500 m2, el cual usted pretende subdividirlo en un total de dos lotes, con
superficies de 216.60 m2 y 339.40 m2, de acuerdo al Instrumento en Materia de Desarrollo Urbano
antes mencionado, se registra en la zona y proximo al predio el uso de suelo HM*D Habitacional
Media Densidad 1 Lote/200 M2, asi como el predio en mencién colinda con dos vialidades, al Sur
con Calle Nifo Artillero, registrada con seccion de 10.00 mts y al Ponientes con la calle
Independencia, con seccion oficial de 12.00 mts, donde el predio en mencién en esta Gltima vialidad
registra afectacién en una franja uniforme de 1.30 mts.

De acuerdo a la situacion actual de la zona; esta Normativa determina VIABLE Y PROCEDENTE,
realizar el cambio de uso de suelo para el predio propiedad de la C. Maria Magdalena Manzano
‘Alaves, ubicado sobre la Calle Nifio Perdido y Calle Independencia No.- 400, Agencia San Luis
Beltran, solamente en la superficie Util del predio de 532.19 m2, sin considerar la superficie de
afectacion registrada en colindancia sobre la calle Independencia, modificando el dictamen de
alineamiento con numero de tramite 74312, licencia num. 20485, de fecha 26 de Abril de 2019,
otorgandose al predio en cuestion el agmeﬁté‘-}{ﬁ.ﬁk
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“ Tomando en consideracion la visita técnica efectuada al sitio, las disposiciones normativas
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HM*D — HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD, 1 LOTE /200 M2

Zona Habitacional de Media Densidad destinados para predios con una superficie de 200 M2;
‘predominando la vivienda, en cumplimiento a la norma establecida al uso, ocupacion y ubicacion del
predio de acuerdo al indice de Vivienda.

INDICE DE VIVIENDA: Estaré regida por el coeficiente de ocupacion del suelo en relacién al
porcentaje de construccion, area libre, estacionamiento y altura, de acuerdo a la ubicacion del predio.

INDICE DE VIVIENDA

Habitacional — Comercial
PREDIO A: Son los que se ubican después de un predio en esquina de una vialidad y se considera

‘en relacién al area del predio que acredite el solicitante.

75% | Del predio podra destinarse a la construccion, utilizando el 50% del area edificable de
manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso comercial
siempre y cuando se respete como minimo un 25% del area edificable de uso habitacional,
cumpliendo con lo que estipula la Ley de ingresos vigente.

El uso comercial permitido sera de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el Instrumento
en materia de desarrolio urbano.

Area Libre o

25% | Del predio debe conservar como minimo de area libre de construccion considerandose no
mayor del 5% del area libre en:

» Azoteas, terrazas libres de techumbres, uUnicamente con mobiliario movible,

estacionamientos en area libre, drea verde y pavimentos permeables.

= | a superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede destinarse a

usos de aparcamiento o jardines.

= | os patios de iluminacion y ventilacién se normaran en relacion a las normas y reglamentos
estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de construccion.

PREDIO B: Son los que se ubican en esquina de una vialidad y se considera en relacion al area

que acredite el solicitante.

80% | Del predio podré destinarse a la construccion, utilizando el 50% del area edificable de
manera proporcional en uso habitacional y comercial, pudiendo incrementar el uso comercial
| siempre y cuando se respete como minimo un 25% del drea edificable de uso habitacional,
cumpliendo con lo que estipula la ley de ingresos vigente.
El uso comercial permitido sera de acuerdo a la Tabla de compatibilidad para el Instrumento
en materia de desarrollo urbano.
Area Libre
20% | Del predio debe conservar como ny’}r};rg%%gﬁia’rea libre de construccion considerandose no
mayor del 5% del area libre en: el :
=  Azoteas, terrazas libres
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; estamonamientos en drea libre, area verde y pavimento permeaables.
= La superficie resultante en espacio libre del proyecto de retranqueo, puede destinarse
a usos de aparcamiento o jardines.
= |Los patios de iluminacién y ventilacion se normaran en relacién a las normas y
regfamentos estatal y municipal en su caso en relacion aplicable en materia de

- construccion.
Alturas de construccién
= | as alturas de cada construccion dentro del predio seran normadas de acuerdo a la seccion
de la vialidad y/o corredor urbano que corresponde la ubicacion del lote en relacion al frente

del acceso principal del predio, no incluyendo tinacos.
= Para construcciones mayores de dos niveles se debe considerar una altura maxima por

cada nivel de construccion de cuatro metros.

: "Estacmnamlento

Toda edificacion habitacional y/o comercial debe cumplir con un 90% de los cajones de
estacionamientos que norma el Reglamento-de 'Construcmon y Seguridad Estructural para el Estado
1 de Oaxaca vigente o Reglamento Mummpal en su “gaso, segln corresponda los géneros de uso,
considerando dentro de este porcentaje, areas de es’tamonamtento para bicicletas, motocicletas y
cajones especiales para personas con drscapacudad

Subdivision ; :

Es permitido subdividir predlos con superﬂcnes mayores cuando las resultantes se obtienen predios
con areas de 200 m2 minimos; se permitira un frente minimo del predio de ocho metros.

'C. MARIA MAGDALENA
MANZANO A o
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Esta Normativa realizd el cobro respetivo por dictamen por cambio de uso de suelo, en base al
. Articulo.- 140 Fraccion VI, inciso A), Fraccion XXVIII, Fraccion LXXIIl inciso B), Fraccién LXXIV,
inciso B), de la Ley de Ingresos para el Municipio de Oaxaca de Juarez Oax, para el ejercicio fiscal
2019. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Oaxaca, Articulo.- 4 fraccion XXVI, Capitulo Segundo articulo 8, fraccion I,
X1, XVIII, art.- 102, fraccion llI, art.- 189, 191, Ley General de Asentamientos Humanos capitulo
segundo, art.- 9, y Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural, para el Estado de Oaxaca,
articulos 26, 27 y 33. Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Oaxaca de Juérez, art.-165

fraccion XXVII, XXX; Art.- 168, fraccion |, IVy V, XI.

Sin més por el momento, quedo de usted.
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